Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 4/2015
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Nijomca CULTUS RuZinov, a.s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava

zastipeny: Mgr. Andrea Kozakova — predseda predstavenstva
Ing. Richard Bednar, PhD. — ¢len predstavenstva

ICO: 35 874 686

DIC: 2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: 2626705802/1100

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3262/B

(d’alej len "najomca™)

1.2 Podnajomca GASTRO LS, s.r.o.

sidlo: Karloveska 17, 841 04 Bratislava
zastipeny: Ing. Lukas Suchanek — konatel’ spolo¢nosti
ICO: 35923 156

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: 2622818439/1100

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom sude Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 35074/B
(d’alej len "podndjomca™)
Preambula

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava na zdklade protokolu o zvereni nehnutelného
majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a S nim suvisiacich prav a zavdizkov
zverilo do spravy Mestskej casti Bratislava-Ruzinov cast nehnutelného majetku hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava Specifikovaného v ¢lanku Il bod 2.2. Mestska cast Bratislava-
Ruzinov (prenajimatel) uzavrela so spolocnostou CULTUS Ruzinov, a.s. (ndjomcom) Zmluvu
0 komplexnom ndjme majetku, v zmysle ktorej prenechal prenajimatel’ najomcovi do uzivania
nehnutelnost’ vymedzenii v ¢lanku 11 bod 2.2. Ndjomca je v zmysle tejto zmluvy oprdavneny
predmet najmu poskytnut do uzivania tretej osobe, teda uzatvarat na predmet najmu zmluvy
0 podnajme.



2.1
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3.2
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4.2

5.1

Clanok IT
Predmet zmluvy

Touto zmluvou sa najomca zavizuje prenechat’ za odplatu podndjomcovi nebytovy
priestor, Specifikovany v odseku 2.2 tejto zmluvy, na docasné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve a podndjomca sa zavizuje uzivat' predmet podnajmu v sulade
s touto zmluvou a platit’ dohodnuté najomné a uhrady za sluzby spojené s podnadjmom.

Predmetom podnajmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v CULTUS Ruzinov, a.s.,
Ruzinovska 28 v Bratislave, a to priestory v podlubi CULTUS-u o ploche 152,00 m2
a priestory terasy o ploche 25,00 m2.

Clanok III
Ucel podnajmu

Utelom podndjmu je vytvorenie reprezentativneho zariadenia, ktoré bude poskytovat
sluzby v oblasti verejného stravovania. Priestory budi vyuzivané ako reStaurdcia
a kaviaren s poskytovanim sluzieb v oblasti stravovania a usporadiivania spoloc¢enskych
podujati, ako posedenia, svadby, promocie a pod.

Zmena ucelu podndjmu je mozna vyluéne po vzajomnej pisomnej dohode zmluvnych
stran.

Clanok IV
Doba podnajmu

Tato zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 15.06.2015 do 30.06.2022.

V pripade zaujmu o prediZenie doby podnajmu podra tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli, ze podnajomca je povinny poziadat’ najomcu 0 jej prediZenie pisomne aspoii
jeden mesiac pred uplynutim doby podnajmu.

Clanok V
Vyska a splatnost’ nijomného

Cena podnajmu je stanovena dohodou zmluvnych stran, na zaklade najvyssej cenovej

ponuky podndjomcu a pozostdva z najomného a cien za sluzby spojené S podndjmom

nebytovych priestorov, a to nasledovne:

- najomné vo vyske 10,- eur/m2/mesiac bez DPH prenajatej predajnej plochy,

- najomné vo vyske 6,- eur/m2/mesiac bez DPH prenajatej plochy pomocnych
priestorov,

- najomné vo vyske 16,60 €/ m2/rok bez DPH prenajatej plochy terasy

- zalohy za vodné a sto¢né spojené s podndjmom

- uhrady za sluzby OLO spojené s podndjmom a uhrady za separovany odpad, ktory
sa podnajomcovi refakturuje Stvrtrocne, po tom ¢o ndjomca obdrzi fakturu
od dodévatel’a
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7.1

Stihrnnd cena podngjmu a sluzieb spojenych s podndjmom nebytovych priestorov
pozostava z:

a) najomného uréeného z uzivanej plochy vo vyske 1 186,- eur mesa¢ne bez DPH
za predajnt plochu, 200,- eur mesacne bez DPH za pomocné priestory a
za terasu 35,- eur mesacne bez DPH (terasa bude vyuzivana sezonne a to
od 01.05. do 30.09. bezného roka),

b) zalohy za vodné a stocné vo vyske 45,- eur mesacne,

c) uhrady za OLO vo vyske 30,- eur mesacne,

d) zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade inflacie cien sluzieb vydavanej
Statistickym uradom SR $tvrtroénymi indexmi, ndgjomca upravi podnajomcovi
vysku ndjomného o takto upravené ceny sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov a podnajomca sa zavdzuje takto upravené najomné uhradzat za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Podnajomca sa zavézuje prihlasit’ sa pod vlastnym menom na priamy odber tepla
a elektriny.

Cena spolu za podnajom a sluzby spojené s podnajmom za mesiac 1 461,- eur
Cena spolu za podnajom a sluZzby spojené s podnajmom v sezone za mesiac 1 496,- eur.

K cene tykajucej sa podnajmu a sluzieb spojenych S podndjmom sa pripocita pri fakturécii
20% DPH.

Podnajomca je povinny hradit’ ceny podndjmu a sluzieb spojenych s podnajmom
uvedenych v bode 5.2 na zaklade tejto zmluvy pravidelne za dany mesiac najneskor do
15-teho dia daného mesiaca bezhotovostnym prevodom na hore uvedeny ti¢et najomcu.

V pripade, Ze podndjomca nedodrzi platobné podmienky v zmysle tejto zmluvy, mdze
najomca v zmysle prisluSnych ustanoveni Obchodného zédkonnika uplatnit’ penalizacnti
faktaru, a to vo vyske 0,05 % z celkovej ceny za kazdy dent omeSkania.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca sa zavizuje, Zze umozni podndjomcovi pocas doby nijmu neruSene uzivat
nebytové priestory v sulade s podmienkami stanovenymi touto zmluvou.

Clanok VII
Prava a povinnosti podnajomcu

Podn4jomca nesmie vyuzivat' predmetné priestory inak, ako je stanovené v ¢lanku III
tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu. Podndjomca nesmie
prenajimat’ nim najaté priestory a zariadenia, ktoré su predmetom tejto zmluvy d’alSiemu
podndjomcovi alebo uzivatel'ovi bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ndjomcu.
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Podnajomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani upravy inzinierskych sieti bez
predchadzajiiceho sthlasu najjomcu. Ak je k takymto Gpravam potrebny suhlas aj iného
subjektu (stavebny urad, organ energetiky a pod.), obstara si ho podnajomca sam po
predchadzajlicom pisomnom sthlase najomcu. Naklady za takéto Upravy znaSa sam
podnajomca, pricom zodpovedd za pripadné¢ Skody sposobené takymto konanim
Nn4ajomcovi.

Drobné opravy a beznt udrzbu suvisiacu s ich ¢innostou si zabezpec¢i podndjomca na
vlastné naklady. Zaroven sa podnajomca zavdzuje uhradit' naklady, ktoré vznikli
neprimeranym uzivanim prenajatych nebytovych priestorov s prislusenstvom. Pod
pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa rozumie:

- drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim nehnutel'nosti je vymena drobnych
suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty 20,- eur
za kazdy kus,

- naklady spojené s obvyklym udrziavanim nehnutelnosti st ndklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, napr. malovanie, deratizacia, drobné
opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

Tymto dava ndjomca podnajomcovi stihlas s vykonanim nasledovnych stavebnych uprav:
optické prepojenie priestorov restauracie a priestorov kultirneho domu, a to odstranenim
sadrokartonovych prie€ok medzi reStaurdciou a kultirnym domom.

Podné4jomca sa zavézuje k vstupnej investicii v rozsahu: kompletna rekonstrukcia strechy,
kompletna rekonstrukcia elektrickych rozvodov, kompletna rekonstrukcia rozvodov vody
a odpadov, vybudovanie vykurovacieho systému, rekonstrukcia okenného systému,
vybudovanie nuteného vetrania a klimatizacie, rekonstrukcia podlahovych krytin, obnova
povrchovych naterov, obnova fasady, kompletné zariadenie prevadzky, vybudovanie
posedenia pred priestorom reStaurdcie, vybudovanie bezpe¢nostného a kamerového
systému, prispdsobenie prevadzky normam HACCP, a to v predpokladanej vySke
nakladov 100 000,- eur (slovom stotisic eur). Dalej sa podndjomca zavizuje vymenit
okna za plastové na dvoch toaletach nachadzajicich sa na prizemi priestorov SD Nivy.
Podndjomca je povinny v suvislosti s rekonstrukciou priestorov postupovat’ v sulade
S prislusnymi pravnymi predpismi ako aj v stilade s bodom 7.2 tejto zmluvy.

Vsetky naklady vynalozené na vstupnu investiciu sa podndjomca zavidzuje znasat’ sdm.

Podnijomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu najomcovi potrebu oprav, ktoré
ma ndjomca vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav a poskytniit’ ndjomcovi potrebni
sucinnost’. Ak z dovodu nesplnenia si vyssie uvedenej povinnosti podndjomcu vznikne
najomcovi Skoda, nesie za iiu zodpovednost’ podnajomca.

Podndjomca sa zavdzuje prispdsobit’ rezim prevadzky svojej ¢innosti prevadzkovym
hodindim CULTUS-u a dodrziavat jeho bezpecCnostné a protipozZiarne opatrenia.
Podn4ajomca je povinny poskytnit’ najomcovi v zapecatenej obalke 1 kus nédhradného
kl'a¢a od prenajatého priestoru.



7.8 Podnajomca si vo vlastnom zaujme poisti vlastny majetok v prenajatom priestore.

7.9 Zadodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, koordindciu ¢innosti, vzajomne;j
informovanosti, dosledkov pri poruSeni predpisov BOZP a udalosti, ktor¢ v tomto
pripade nastani zodpovedd v zmysle § 9 Zak. 367/2001 Z.z. Statutdrny organ
podnajomcu.

7.10 Podnajomca zabezpecuje plnenie povinnosti zakona NR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni §4 a §5
tohto zakona. Dodrzuje ustanovenia Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii.

7.11 Podnajomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ vSetky skutocnosti, ktoré maji
vplyv na riadne plnenie predmetu zmluvy, t.j. zmenu adresy, mena kontaktnych osob,
zmeny Vv zivnostenskom pripadne obchodnom registri a pod.

7.12 Podnjjomca umozni ndjomcovi po predchaddzajicom ohlaseni skontrolovat’ stav
prenajatého priestoru a jeho vyuzivanie v sulade s ucelom zmluvy o podnéjme.

7.13 Podnijomca je povinny dodrziavat’ povinnosti ustanovené zakonom ¢. 377/2004 Z.z.
0 ochrane nefaj¢iarov a zmene a doplneni niektorych zakonov.

7.14 Po skonéeni podnajmu je podnajomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIII
Zmluvna pokuta

8.1 V pripade, ak dojde k poruseniu povinnosti uvedenej v ¢lanku VII bod 7.2 tejto zmluvy,
teda k stavebnym upravam bez predchadzajuceho pisomného sthlasu najomcu,
podnajomca sa zavizuje uhradit’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 3 000,- eur.

8.2 Uplatnenim prava na zmluvnu pokutu, nie je dotknuté pravo zmluvnej strany na ndhradu
Skody, ktora vznikla zmluvnej strane porusenim povinnosti a to v plnom rozsahu, bez
zapocitania vysky zmluvnej pokuty do vysky ndhrady Skody.

Clanok IX
Skoncenie zmluvného vzt’ahu

9.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vzt'ah zanika:
a) pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,

b) odstupenim od zmluvy najomcom bez akychkol'vek zavizkov voci podnajomcovi
V pripade, ak
- podnajomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do d’alSiecho podnajmu,
alebo,
- podndjomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel,
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alebo
- podnajomca meska s thradou najomného alebo sluzieb spojenych s najjmom viac ako
30 dni,

v

) pisomnou vypovedou z dovodov podla § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb., pricom
vypovedna lehota je tri mesiace,

d) pisomnou vypovedou najomcu v pripade, ak najomca predmet najmu uvedeny
v ¢lanku Il bod 2.2 tejto zmluvy potrebuje pre realizaciu stavebného zameru mestskej
Casti, a to v stlade s platnym uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

e) uplynutim doby, na ktoru sa tato zmluva uzatvara.

Vypoved musi byt’ pisomné a vypovedna doba zac¢ina plynit’ prvym dilom nasledujuceho
mesiaca po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za
dorucenu diom jej prevzatia, diom odmietnutia jej prevzatia alebo dilom vratenia
doporucenej zasielky druhej zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Odstapenie od zmluvy je ¢inné diiom jeho pisomného doru¢enia druhej zmluvnej strane,
dilom odmietnutia jeho prevzatia alebo diiom vritenia doporucenej zasielky druhej
zmluvnej strane, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

V pripade, ak podndjomca do 14 dni po ukonceni podndjmu nebytové priestory neuvolni,
zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze podnajomca bude vypratany z nebytového priestoru
na naklady podnijomcu, bez sudneho rozhodnutia. Miesto uloZenia veci mu nijomca
oznami pisomne po vypratani na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Tato dohoda
zmluvnych stran je zavézna pre UCastnikov tejto zmluvy a nahrddza rozhodnutie stidu
0 vypratani.

V pripade ukonc¢enia podnajmu pred uplynutim lehoty dojednanej v zmysle bodu 4.1 tejto
zmluvy, nema podnajomca narok na akékol'vek zapocCitanie sumy investovanej
podngjomcom do prenajatych priestorov v zmysle bodu 7.4 tejto zmluvy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat’ len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

10.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’

diniom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke ndjomcu vV zmysle § 47a
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.



10.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom ndjomca obdrzi tri rovnopisy
a podnajomca jeden rovnopis.

10.5 Zmluvné strany vyhlasuji, ze sa so zmluvou dokladne obozndmili, precitali si ju, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju podpisuju.

Za Najomcu: Za podnajomcu:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna




